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PLAN REGULADOR
COMUNAL DE PENCO

APROBACION ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PENCO

El Alcalde que suscribe, previa aprobacion por acuerdo del Concejo Municipal adoptadoen  sesion
N . de fech

Decreto alcaldicio N°.... de fecha de a
del DFL N° 458 (V y U) de 1975 Ley General de Urbanismo y Construcciones.

promulga el presente Plan Regulador Comunal de Penco por
idad a lo el articulo 43

IRMA SAAVEDRA SEPULVEDA
Secretario Municipal

GUILLERMO CACERES COLLAO

Ministro de Fe del Municipio 1. Municipalidad de Penco

Informe Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Region del Bio Bio, segin Articulo 36 letra C
de la Ley 19.175 de 1993, modificado por Ley 19778 de 2001 y articulo 43 del DFL N° 458 (V y U) de 1975 Ley

General de Urbanismo y Construcciones.

MIGUEL A. HERNANDEZ AGUAYO

CARLOS ALBERTO ARZOLA BURGOS

Jefe Depto. Desarrollo Urbano e infraestructura  Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
SEREMI MINVU REGION DEL BIO-BIO

NESTOR CHAVEZ RAMOS
Director de Obras Municipales
1. MUNICIPALIDAD DE PENCO

AARCHIVO CONSERVADOR DE BIENES Y RAICES

Archivese el plano del Plan Regulador Comunal de Penco en el Conservador de Bienes Raices de .................

LEYENDA
LINEAS CONVENCIONALES

m LIMITE URBANO
E LIMITE COMUNAL
E LINEA FERREA
E LIMITE DE ZONAS
E LINEA DE ALTA TENSION

VIALIDAD
VIA DE SERVICIO, LOCALES Y PASAJES EXISTENTES
= VIADE SERVICIO, LOCALES Y PASAJES PROYECTADAS

[FIMN

———————————— VIADE COLECTORA EXISTENTE
VIA DE COLECTORA PROYECTADA

e VIA TRONCAL EXISTENTE

== VIATRONCAL PROYECTADA

B B 1 exPResA PROYECTADA

AREA URBANA CONSOLIDADA

ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA

ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA

ZONA RESIDENCIAL CENTRAL DE PENCO

ZONA RESIDENCIAL DE CONSERVACION HISTORICA
ZONA RESIDENCIAL CENTRAL DE LIRQUEN

ZONA RESIDENCIAL CALETA DE PESCADORES
ZONA DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL PREFERENTE
ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

ZONA DE EQUIPAMIENTO PREFERENCIAL

ZONA DE EQUIPAMIENTO DE SALUD

ZONA DE EQUIPAMIENTO DE CEMENTERIO
[T ZE-6  ZONA EQUIPAMIENTO DE PARQUE
[EZT1ZE-7  zONA DE EQUIPAMIENTO TURISTICO

ZONA DE EQUIPAMIENTO RECREACIONAL

ZONA DE EQUIPAMIENTO DE CONSERVACION HISTORICA
[ ZE-10 z0NA DE EQUIPAMIENTO DE TERMINAL DE BUSES

BB ZAP-1 zONA DE ACTIVIDAD PRODUCTIVA PORTUARIA
BB ZAP-2 zONA DE ACTIVIDAD PRODUCTIVA DE ALMACENAMIENTO
[EEEEEE] ZAP-3 7ONA DE ACTIVIDADES PRODUCTIVA INDUSTRIAL
[ ZAP-4 zONA DE ACTIVIDAD PRODUCTIVA MIXTA

AREA DE EXTENSION URBANA

[EEEEE] ZER-1 zONA DE EXTENSION RESIDENCIAL 1
ZER-2 ZONA DE EXTENSION RESIDENCIAL 2
[EZ] ZER-3 ZONA DE EXTENSION RESIDENCIAL 3
ZER-4 ZONA DE EXTENSION RESIDENCIAL 4
B 7ER-5 zonA DE EXTENSION RESIDENCIAL §
ZER-6 ZONA DE EXTENSION RESIDENCIAL 6
EEE 7ER-7 20NA DE EXTENSION RESIDENCIAL 7
B 7FR-8 zONA DE EXTENSION RESIDENCIAL 8
BB 7F R-9 2ONA DE EXTENSION RESIDENCIAL &
[EEEEEER 7ER-1020NA DE EXTENSION RESIDENCIAL 10

N2
DESTINO N° DE ESTACIONAMIENTOS
ZP7-A 120 m EEEE 7ER-11 ZONA DE EXTENSION RESIDENCIAL 11
Comercio 1 por cada 30 m? superficie i R . . . . L i
| 7P7-B 70 m Superficie Maxima | Constructib| Agrupamiento| Altura maxima| Antejardin | Densidad [ ] ZEE-1 ZONA DE EXTENSION DE EQUIPAMIENTO Y RESIDENCIA
i‘ ZP7-C 50m Educacién 1 por cada 80 alumnos predial ocupacién| méxima | A= Aislado ( metros ) minimo | Hab/ha ] ZEE-2 20NA DE EXTENSION DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS 1
Salud 1 por cada 20 m” de superficie Gl minima de suelo P= Pareado Altura en (m) ZEE-3  ZONA DE EXTENSION DE EQUIP. Y ACTIV. PRODUCTIVAS 1
ZP7-D 40m p— T or cada 6 camas C= Continuo pareo (P) ZEE-4 ZONA DE EXTENSION DE EQUIP. Y ACTIV. PRODUCTIVAS 2
ZP7-E 20m y Continuo (¢) ZEE-5 ZONA DE EXTENSION DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS 2
Senvicios 1 por cada 30 m” superfice Gt : ZEC-1 ZONA RESIDENCIAL CONDICIONADA POR ANEGAMIENTO
ZP7-F 15m . ZER-1 200 038 28 A-P-C Libre 3 700 (I g
Féif.'%ﬁ?gfﬁ.ﬁ?{gc’?gfaues) 1 por cada unidad sobre 60 m ZER-2 200 0,8 24 A-P-C Libre 3 400 (I ZONA DE EQUIPAMIENTO CONDICIONADA POR ANEGAMIENTO E INUNDACION
ZP7-G 10m ~ ’ ' - ZER-3 500 0,3 0,5 A Libre 5 300 [ ZE C-3 ZONA DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS CONDICIONADAS POR INUNDACIONES
ctividad productiva 1 por cada 150 m? superficie uti o 200 Vioa Vs Voo T (I ZEC—
. 5 m - - . . ), . - Pareo: 7 . ,d 3. w. ZONA PORTUARIA CONDICIONADA POR INUNDACIONES
ZP7-H Estadios y complejos deportivos | 1 por cada 150 espectadores ZER-4 * E::“f iég EZ:} %*2 gﬁ:’f 11;50 A-P-C Miximo28 gg;'f'miz“ E::“f 1122 ZEC-5 ZONA RESIDENCIAL CONDICIONADA POR PENDIENTES
o | Viv. 200 Viv. 07 Viv. 15 Yy Parco: 7 Viv.art324 | Viv. 120 (I ZE C-6 ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO CONDICIONADA POR INUNDACIONES
AREA URBANA c°Ns°LIDADA ZER-5 Con._ 350 Con. 0,6 Con. 1,5 A-P-C Maximo7 Con.art.3.24 Con. 128
Viv. 200 Viv. 075 | Viv. 15 Viv.art324 | Viv. 112
Pareo: 10,5
ZER-6 * | Con. 350 Con. 065 | Con. 15 A-P-C PRI Con. 128
LIMITE URBANO fici . bl A, . I ‘e ardi AN Edif. 450 Edif. 0.5 Edif. 50 Miximo 24.5 Edif 256 AREAS DE PROTECCION Y DE RESTRICCION
DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO Super 1cie Maxm}§ C0n§tmctl gl;upa..mlemo Altura méxima Amle.lf“ in | D A JERT * Viv. 200 Viv. 07 Viv. 13 parco: 14 Viv. 120 [C__—_JZP-1  zonaoe prOTECGION DE PLAYA
” - predial ocupacién| mdxima | A= Aislado ( metros ) minimo Hab/ha -7 Con. 350 Con. 0.7 Con. 15 AL Miximo 14 Con. 128 I 7P-2  70NA DE PROTECCION DE INSTALACIONES E INFRAESTRUGTURA
Interseccion de la Linea de Playa con minima de suelo P= Parcado Altura en (m) Edif. 450 | Edit 06 | Bdit. 2.3 Edif. 256 B
el Limite Comunal Tomé - Penco C= Continuo arco (P) L Vv 200 [V 07 [ Vi 17 Pareor 14 Viv.art324 | Viv. 112 ZP-3 ZONA DE PROTECCION DEL PAISAJE
Interseccién de limite comunal Tome- 1-2 | Limite comunal Tomé - Penco, entre los pare ZER-8 Con. 350 Con. 0.7 Con. 1.7 A-P-C Miximo 14 Conart3.24 | Con. 128 EEEEEZP-4 70N OF PROTECGION POR PENDIENTES Y QUEBRADAS
Penco con la paralela trazada a 500 m al puntos 1y 2 (eje de la Quebrada y Continuo ( ¢) Edif. 450 Edif. 0.6 Edif. 2.5 Edif. 4 Edif. 256 [_1ZP-5  2ONA DE PROTECCION DE GAUCES NATURALES
oriente de la Linea de alta tension Honda) Viv. 200 Viv. 0,75 Viv. 1,6 Pareo: 17.5 Viv. art.3.24 Viv. 120
Interseccion de fa paralela razada a 500m | 2.3 | Paralela frazada a 500 m al oriente de ZR-1 200 0,8 4 A-P-C 21 Art. 3.23 720 ZER-9* | Con. 350 Con. 065 | Con. 16 A-P-C Miximod,s | Conart324 | Con. 128 [C1ZP-6  zonA DE PROTECCION DE AREAS DE VALOR NATURAL
al oriente de la linea de alta tension con la linea de alta tension, entre lo s puntos ZR-2 200 0,8 1,6 A-P-C 10,5 P/C Art. 3.23 480 5d|£ ;f)g f;i:ﬂ %;5 5§1£ 5‘,2 1\2]d.r. :24 5d|f, Zlig [C1ZP-7  2ONA DE PROTECCION DE AREAS VERDES Y SEPARACION
curva de nivel 150 m. 2y3 ZR-3 200 0,8 2 A-P-C 175 Art. 323 1200 iv. iv. 0, iv. 1 Pareo: 10.5 iv. art.3.. iv.
Interseccion de curva de nivel 150 m. con 3-4 | Curvade nivel 150 m. entre los puntos, R4 300 0.6 i ADPLC 7 5 pé Sl 320 ZER-10 % Con. 350 Con. 07 Con. 17 A-P-C ]\;‘:i:’mo o Conart3.24 | Con. 224 I AVP  z0NA DE AREA VERDE PUBLICA
paralela trazada a 120 m al oriente de la 3y4 - E) Edif. 450 Edif. 0,65 Edif. 2,6 Edif. 4 Edif. 400
linea de alta tension ZR-g 138 1 3 A-P-C 10,5P/C Art. 3.23 288 Viv. 160 Viv. 08 Viv. 12 AP parco: 7 Viv.art324 | Viv. 140
Interseccién de la paralela trazada a 120 m 4-5 |Paralela trazada a 120 m al oriente de ZR- 1 1 2 A-P-C 7 Art. 3.23 ZER-11 % Con. 350 Con. 08 Con. 1.5 -P- Miximo 14 Conart324 | Con. 224 - P ———
al oriente de la Linea de alta tension (y su la Linea de alta tension (y su continuacion| ZE-1 150 1 4 A-P-C 14 Art. 3.23 960 Edif. 450 Edif. 0.7 Edif. 2.8 aximo Edif. 4 Edif, 40(; ESCALA DE PLOTEO 1: 6.500
continuacion imaginaria hacia el sur- imaginaria hacia el sur-poniente) entre ZE-2 2500 02 03 A Li Vi 300 Vi 0.6 Vi 3.0 | Viv. 1L
t : X ibre 5 - « iv. 3 iv. 0, iv. 3 AP Libre 2 1:6.500
oniente) con Linea paralela a Ruta del los puntos 4 y 5. > > - ZEE-1 . . . . 3 Con. 128 1 0.
ot ( en)curva )lrazgda 2120 m al lado P Y ZE-3 500 0.8 1,6 A Libre 5 80 Equip. 1000 | Equip. 0.5 Equip. 2,0 P“‘e°-‘7 Edif. 1200 PLANO N°
sur del eje de la referida ruta. ZE-4 2500 0.8 24 A Libre 5 ZEE-2 * 1000 04 2 AP Libre 4 e
ZE-5 20.000 0,1 0,1 i 1 - ZEE-3 0,5 i
Interseccion de la linea paralela a Ruta del 56 Linea paralela a Ruta del ltata , 756 10.000 02 02 ‘: Ll?re 0 Vivl 02(30 Vv = 07 Vv 2 ) A o Libre Vv 5 3 - FECHA =Y
Itata (en curva ) trazada a 120 m al lado siguiendo la curva de dicha ruta, - > > § - ZEE-4* | £l 1000 | Eauip. 04 Eauin. 2.0 A-P-C P‘ e Eauin. 2007
sur-oriente del eje de la referida ruta, con trazada a 120 m al lado sur y oriente ZE-7 2500 0.4 1,2 A Libre S ZEES QuIp. quip. 8 quip. 2 areo: 7 quip- 0
deslinde de propiedad del Fundo Landa. de su eje, entre los puntos 5y 6 ZE-8 2500 0,2 0,2 A 7 — - 1000 0,6 25 A Libre 5
Inerseccion e desiinde orfenle deTFundo | 6.7 | Deslinde orente del Fundo Landa, ZE-0 - — — - -~ especial ZEC-1 200 0.8 4 A-P-C 21 art. 3.24 400 INFORMACION CARTOGRAFICA
anda, con el deslinde norte del Fundo entre los puntos 6y 7 X R Aerofotc étrico L.G.M. z |
Cosmito P Y ZE-10 500 I 3 A-P-C 2 ZEC-2 150 1 4 A Libre 5 400 Rerdltogramétcn |G
Interseccién del deslinde nor-oriente def 7-8 Deslinde nor-oriente del Fundo Cosmito ZAP-1 2500 0,8 1,6 A Libre . ZEC-3 1000 0.8 3.2 A Libre 5 - Ll
rm:ndo CO?’"EOI?P".?I Limite Clom_unall entre los puntos 7y § ZAP-2 1000 0,8 32 A Libre --- ZEC-4 2500 0.8 L6 A Libre - - INFORMACION DEL PLANO iz P —
nterseccion del limite comunal ('eje rio 8.9 Limite Comunal, entre los puntos 8 y 9 ZAP3 000 0.8 32 A Libre 3 ZEC-5 200 03 4 A-P-C 21 art, 3.24 400 DIMENSION PLANO:  esc. 1:5000  255x95cm || |, ARDO UTZ .
Andalién ) con Linea de Playa ZEC-6 02 03 R esc.1:6500 196x73cm Director del Proyecto
9-1 Linea de Playa, entre los puntos 9y 1 ZAP-4 500 0,6 1,2 A 11 5 - - 2500 B 8 A Libre 5 - -16 v
*informacion I da en Ord Local




